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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Adelsd 2 fir hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens ekonomiska plan registrerades 1958-11-24.

Féreningen har sitt site i Stockholm

Styrelsen

Ordinarie ledamdéter

Fidde Arasimowicz Ordférande
Vanessa Rojas Ustariz Sekreterare
Leif Bjorkman Ledamot
Krister Fast Ledamot
Uno Jarsjo Ledamot
Alexandra Posacki Suppleant
Maria Calderon Suppleant

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdimma 2025-05-22 bestétt av ovan angivna ledaméter.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening. Arvode samt
ovrig ersdttning till styrelsen har under aret uppgétt titl 180 000 kr (exkl. sociala avgifter). En
arbetsgrupp med uppgift att ta fram fOrslag till att forbattra de gemensamma utomhusytorna enligt motion
fran 2025 har etablerats under aret. Dock dr detta arbete inte slutfort under 2025 och darfor har den
sdrskilda ersdttningen pa 30 000 kr som stdmman faststdllt till medlemmar som deltagit i arbetsgrupper,
inte utbetalats.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda moten. For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring
tecknad hos Brandkontoret.

Foreningens webbsida hittas pa adressen https://adelso2.bostadsratterna.se. Styrelsen kan kontaktas via
e-post, brfadelso2@gmail.com elier pa telefon 0733-32 96 98.

Andringar av foreningens stadgar antogs av den ordinarie foreningsstamman for ar 2016 samt av extra
féreningsstdmma samma ar och registrerades av bolagsverket 2018-11-27.
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Ordinarie revisorer
Josef Bergerheim Auktoriserad revisor Parameter Revision AB

Valberedning
Vakant

Fastigheter
Foreningen forvirvade 1957-05-01 fastigheten Adelsd 2 i Farsta i Stockholms kommun.

Foéreningens fastigheter bestar av tva flerbostadshus med tre respektive fem portar med totalt 165
bostadsritter. Den totala bostadsrattsytan dr 9 908 kvm inklusive bostadsrittsgarageytan. Den totala
lokalytan inklusive forrddsutrymmen uppgér till 499 kvm.

Ligenhetsfordelning: Ovrigt:
25 st 1 rum och kokvra 17 st garage
21 st 1 rum och kék 8 st kallarutrymmen

69 st 2 rum och kék
29 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kék
2 st 5 rum och kok
2 st 7 rum och kok

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.
Marken innehas med tomtritt och nuvarande tomtrittsavtal I6per till och med 2036-09-30 med 4rlig
tomtrittsavgild pa 657 500 kr.

Underhall

Genomforda dtgirder 2016-2025

2025 Byte av hiss 1 port 58 och port 60

2025 Installation av temperaturgivare

2024 Byte av hiss i port 56

2024 Rullstyrning utbytt i samtliga 8 hissar

2024 Foreningslokal renovering

2024 Installation av ny armatur vind och killarforrad

2024 Vindsforrdd, tre stycken installerades enligt stimmobeslut

2023 Lagning av sprickor 1 fasaden vid fénstren

2023 Milning pd varje vaningsplan av dorrkarmar och hissdorrar i port 70, 56-60.
2023 Installation av pé -, och avstiingning i samtliga entréportar

2023 Byte av dorrar till tvittstugorna med forberedelse for digitalt 6ppnande
2023 Byte av samtliga kéllardorrar med forberedelse for digitalt Sppnande

2023 Vatutrymme med dusch installerades i killare port 60

2023 Byte av kall och varmvattenstammar i port 60 i samtliga lagenhetsrader
2023 Byte av kall och varmvattenstammar i port 58 i ldgenhetsrader vinster/hoger
2023 Byte av kall och varmvattenstammar i port 56 1 samtliga ldgenhetsrader
2023 Byte av kall och varmvattenstammar i port 70 ldgenhetsrad hoger

2022 Malning pd varje vaningsplan av dorrkarmar och hissdorrar i port 62-68

2022 Rodalger kompletterande rengéring av fasader
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2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2019
2019
2019
2019
2018
2018
2018
2018
2017
2016
2016

Skyddsrum, anpassning till nya regler

Matavfallssortering implementering

Lagning av sprickor 1 fasadputsen

Injustering av radiatorer

Omléggning av husen yttertak

Byte av kall och varmvattenstammar i port 58 ldgenhetsrad mitten

Byte av kall och varmvattenstammar i port 70 ldgenhetsrad vinster/mitten
Byte av kall och varmvattenstammar i port 68 samtliga ldgenhetsrader
Byte av kall och varmvattenstammar i port 66 ldgenhetsrad hoger
Stamspolning av avloppsstammar enligt garantiavtal

Armatur, byte 1 yttre portentréer

Trapphusventilation, nya trapphusaggregat installerades och injusterades
Porttelefoner installerades

Rengoring av fasaderna, borttagning av rbdalger

Markarbete gjordes rorande kulvert for kall och varmvattenstammar

Byte av kall och varmvattenstammar i port 66 ldgenhetsrad vénster och mitten
Byte av kall och varmvattenstammar i port 62 samtliga ldgenhetsrader
Byte av kall och varmvattenstammar i port 64 ldgenhetsrad vinster och mitten
Byte av kall och varmvattenstammar i port 64 ldgenhetsrad hoger

Byte av ror f6r kall och varmstrak i kulvert mellan husen

Byte och asbestsanering av kall och varmvattenstriken i killare, garage, forrad
Pébdrjad renovering av soprum infor installation av nya trapphusaggregat
Rivning pabdrjad av trapphusaggregat i soprum

Ventilationskontroll har genomforts i utvalda ldgenheter

Obligatorisk ventilationskontroll slutfordes

Byte av entréddrrar/installation av elektroniska nycklar

Byte av radiatorventiler och termostater

Tvittning och battringsmalning 1 fyra trapphus.

Upprustning av tvattstugorna

Tvittning och béttringsmélning i fyra trapphus

Byte av brandvarnare i ligenheterna

Obligatorisk ventilationskontroll,

Tvittning och béttringsmalning av fyra trapphus.

Balkongpartiernas putsade ytor har vattenisolerats.

Avloppsstammarna har renoverats/infodrats.

Sedan ar 2014 har styrelsen sjédlva uppdaterat underhilisplanen. En stérre revidering gjordes ar 2017. 1
samband med att bostadsrittsféreningen bytte teknisk forvaltare till Aphos Férvaltnings AB, reviderades
och upprittades en ny underhéllsplan. Denna underhallsplan utgdr numera grunden for arliga
investeringar/underhall.

Foreningens lokaler
Kontrakten pé féreningens lokaler 16per enligt f6ljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Takvirn produktion 64 2029-09-30
Gardinverkstaden AB 99 2028-09-30
Broderna Strém AB 121 2028-09-30

Vakant lokal 44
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Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 165 rostberittigade medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets slut upplétna. Under aret har 22 6verlatelser skett.
Andrahandsuthyrningar har godkénts av styrelsen. Styrelsen har behandlat varje ansékan om
andrahandsuthyring och avgjort om de ska beviljas eller inte. Féreningens policy &r att inte bevilja
andrahandsuthyrning som sker 1 spekulationssyfte.

I fastigheten finns tva tvittstugor, en forenings-/dvernattningslokal och fem gemensamma
kallarutrymmen for cyklar och/eller barnvagnar.

Under éret har foreningen inte haft nigra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt det totalbelopp som
faststélls av foreningsstimman.

Foreningsstimma
Stamma holls den 22 maj 2025. 32 medlemmar var ndrvarande vid métet. Ingen medlem hade ldmnat
fullmakt. Darmed deltog 32 réstberittigade medlemmar vid motet.

Fastighetsforvaltning

Frén och med 2018-01-01 samverkar Féreningen med grannforeningarna Brf Tosterd 3 och Brf Bjorké 3
rorande den tekniska forvaltningen, fastighetsskdtseln och den ekonomiska foérvaltningen. De foretag som
anlitas 4r Aphos Forvaltnings AB och AB Radstornet.

Verksamhet under dret som gatt
Samarbetet med vara forvaltare, Aphos Forvaltnings AB, teknisk foérvaltning och fastighetsskdtsel, samt
AB Rédstornet, ekonomisk forvaltning har fungerat vil.

Systematiskt brandskyddsarbete har genomf{orts 16pande. Container f6r grovsopor har stallts ut vid ett
tillfille. Fastigheten har besiktigats en gng under éret.

Styrelsen har kontinuerligt uppdaterat foreningens hemsida https://adelso2.bostadsratterna.se och delat ut
informationsbladet Adelsénytt vid 10 tillfallen.

Styrelsen har skrivit nytt avtal rérande sndrojning med PEAB. Det 4r samma foretag som utfor
snorojningen pd kommunens gator och géngbanor.

Styrelsen har tecknat nytt avtal med Telia gillande tv-kanaler och med Halebop gillande bredband da
tidigare avtal med Telia holl pé att 16pa ut. Féreningen har samma tv-utbud som tidigare och en ny hogre
bredbandshastighet pa 1 000/1 000 Mbit/s.

Moderniseringen av hissarna som pabdérjades 2024 har under 2025 &tgéirdat hissarna i port 58 och port
60.

1 varje lagenhet har temperaturgivare installerats och anslutits till en reglercentral i undercentralen for att
mojliggéra kontinuerlig dvervakning av inomhustemperaturen.
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Verksamhet under det kommande dret

Enligt underhéllsplanen kommer arbetet med att uppdatera hissarna att fortstta. Planen fortgar med
ombyggnation av en hiss under véren och en hiss under hosten tills dess att samtliga hissar dr
moderniserade. Hiss 1 port 62 &r planerad till varen 2026 och hiss i port 64 under hosten 2026, Hissarna i
port 66 och 68 ir planerade att byggas om 2027 och hiss i port 70 ér planerad till varen 2028.

Lokalen som tidigare hyrts ut tilf City Hemservice Sverige AB om 44 kvm kommer under 2026 att
aterstéllas och renoveras innan den anyo hyrs ut. Nuvarande skick medger ej direkt uthyrning till ny
hyresgést.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) dr planerad att genomfdras under 2026.

Reparation av asfaltsskador planeras till 2026.

Ytterligare underhall kan komma att beslutas av styrelsen under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 9 781 9134 8 550 8372 8213
Resultat efter finansiella poster 1523 -690 -684 -390 -936
Soliditet ( %) 10 7 8 11 13
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta (kr) 943 881 811 794 778
Arsavgift andel tot.intikter (%) 94 94 95 95 95
Skuldsittning/kvm totalyta (kr) 3440 3440 3 440 3 056 3056
Skuldsittning/kvm

bostadsrittsyta(kr) 3614 30614 3614 3210 3210
Energikostnad/kvm (kr) 211 199 227 174 175
Rintekénslighet (%) 4 4 4 4 4
Sparande/kvm totalyta (kr) 338 247 58 85 47

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foreningens ekonomi

Styrelsen har anlitat hjélp for att skriva om foreningens 1an till béttre villkor.
Avgifterna for medlemmarna héjs med 5 % frén 2026-01-01.
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Foridndringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets ingéng 568 165
Avsittning yttre rep.fond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 568 165

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

disponeras sa att

Avsiittning till yttre underhallsfond
Tanspréktagande av yttre underhéllsfond
i ny rikning 6verfores

Yttre reparation
fond
2184352
566373

2750 725

Balanserat Arets
resultat resultat
635 681 -690 687
-566 373

-690 687 690 687
1523475
-621379 1523 475

-621 379

1523475

902 096

586 644

-393 888

709 340

962 (96

6 (16)

Totalt

2 697 511
0

¢
1523 475
4220 986

Féreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoormsittning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Ovriga kostnader
Arvodeskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(98]

2025-01-01
-2025-12-31

9781210
200 000
9981210

-5 180 003
-781 199
-239 893
-223 373

-1210902

-7 635 370

2 345 846

33033
-855 399
-822 366

1523 475

1523475

1523 475

7 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

9134 141
200 000
9 334 141

-5 027 655
-2052 353
-177 654
-219 740
-1210902
-8 688 304
645 837

69 291

-1 405 815
-1336 524
-690 687

-690 687

-690 687
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagiende projekt hissrenovering
Summa anliggningstillgdngar
Omsattningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

35506 060
3 699 255
39 205 315

39 205 315

83 262
2786
451 478
537 526

2 081 654
2619180

41 824 494

8 (16)

2024-12-31

36 716 962
1471 875
38 188 837

38 188 837

10725
289
424 254
435 268

2070 617
2 505 885

40 694 722
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

568 165
2750 725
3318890

-621 379
1523 475
902 096
4220 986

52 064
52 064

9,10 35 803 905
381 079

31102

54 000

I 1 281 358
37 551 444

41 824 494

9(16)

2024-12-31

568 165
2 184352
2752 517

635 681
-690 687
-55 606
2697 511

52 064
52 064

35 803 905
739 756
23357

54 000
1324129
37 945 147

40 694 722
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode frin den 16pande verksamheten fére
forindring av rérelsekapital

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Foérdndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1523 475
1210902

2734 377

=72 537
-29 721
-358 676
-35 026
2238 417

-2 227 380

-2 227 380

11 037

2070617
2 081 654

10 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

-690 687
1210902

520 215

36471
15759
-222 339
107 216
457 322

-1471 875
-1471 875
-1 014 553

3085170
2070 617
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Noter

Not 1 Redeovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 kompletterande upplysningar m.m i
bostadsrittsféreningars arsredovisning.

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfdrt med féregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhalisplan alternativt 0,3 % av taxeringsvirdet.

Anliggningstiligdngar

Materiella anldggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Byggnaden dr uppdelad i 9 komponenter. Dessa skrivs av med en nyttjandeperiod om
33-100 ar, 1-3%.

Komponenter avskrivningar

Stomme och grund 100 ar
Stammar 50 ar
Virme sanitet 40 &r
El 40 ar
Fonster 50 éar
Infodring ror 40 &r
Ovrigt 50 &r
Entréportar 33 ar
Stambyte 33 ar
Skatter

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostidder som far vara hogst 0,3% av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 724 kr per
lagenhet. For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter fin. poster(tkr)
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokstutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldsédttning/kvm totalyta/bostadsrittsyta (kr)
Totala rintebirande skulder i relation till totala ytan/bostadsrittytan.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt (kr)
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad/kvm
Kostnad for el,virme, vatten i relation till totala ytan

Réntekinslighet
Foreningens rintebdrande skulder i relation till intdkter fran drsavgifter. Visar pa hur ménga procent
avgiften maste hojas om rdntan hdjs med 1 %

Sparande (kr/kvm)
Arets resultat, avskrivningar samt planerat underhill i relation till totala ytan.

Arsavgifts andel av totala rorelseintikter
Arsavgiftsintikter i relation till totala rérelseintikter

Not 2 Nettoomsittning
2025 2024
Arsavgifter bostider 9192474 8592 403
Arsavgifter garage 146 341 136 767
Hyror lokaler 350 093 344 058
Ovriga intikter 109 997 60913
Hyresforlust -17 695 0

9781 210 9134 141
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Not 3 Driftskostnader

Fjarrvirme

Vatten & avlopp

El belysning

Bredband

Sophantering

Sndskottning
Stadkostnader
Tradgardsskotsel
Forvaltningskostnader avtal
Hissar

Tomtrittsavgild

Ovriga driftskostnader
Forsdkringar
Fastighetsskatt
Forvaltningskostnader dvrigt
Serviceavtal

Ovriga arvoden
Vattenskador

Not 4 Underhaliskostnader

Underhall allménna utrymmen
Liagenhetsunderhill

Underhdll yttre/fasad
Underhéll foreningslokalen

Not 5 Arvode

Arvode
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Summa arvoden och sociala avgifter

2025

1 447 968
448 858
303976
173 665
315162
173 888
242 070
193 441
324 361
109 962
657 500
111 332
149 168
319940
45375
52936
24 901
85500
5180 003

2025

725 095
24103
19 388
12 613

781 199

2025
180 000
43 373
223373

223373

13 (16)

2024
1415192
382 157
271179
326 781
289613
235950
228 801
163 627
302219
89 547
657 500
96 737
140 546
306 860
44 332
68 024

0

8590
5027 655

2024

612 845
24092
305 938
1109 478
2052353

2024
180 000
39740
219 740

219 740



Bostadsrittsforeningen Adelso 2
Org.nr 702001-3996

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

2025-12-31

63 290 388
63 290 388

-26 573 426
-1 210 902
-27 784 328

35 566 060

124 218 000
71 330 000
195 548 000

Fastighetens taxeringsvirde uppgar till totalt 195 548 000 kr. Virdear 1957.

Not 7 Pagiende projekt hissrenovering

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgfende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Telia

Brandkontoret
Exploateringskontoret
Nomor
Bostadsritterna

AB Radstornet

Hale Bop Bredband
Upplupna rinteintdkter

2025-12-31

1471 875
2227 380
3699 255

3 699 255

2025-12-31

5995
154 705
164 375

16 713

8 900
54 263
37929

8 598
451 478

14 (16)

2024-12-31

63 290 388
63 290 388

-25362 524
-1210 902
-26 573 426

36 716 962

107 391 600
81 400 000
188 791 000

2024-12-31

0
1471 875
1471 875

1471875

2024-12-31

31395
149 168
164 375

16 540

9 890
52 886
0

0

424 254
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Léngivare
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av 1Angfristig skuld

Rintesats
%

2,410
2,410
2,400
2,400
2,219

Datum for
rianteldndring
2026-09-30
2026-09-30
2026-09-02
2026-10-26
2026-03-02

Lanebelopp
2025-12-31
6 000 000

6 000 000

6 803 905

4 000 000
13 000 000
35 803 905

35 803 905

De langfristiga lanen 18per med rérlig rinta och ska alla omforhandlas under 2026,
Darmed finns anledning att redovisa lanen som kortfristiga skulder i arsredovisningen.

Foreningens avsikt dr dock att férlénga lanen. Det finns inte ndgon anledning att misstinka att

foridngning inte kommer accepteras av motparten.

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

35 804 000
35 804 000

15 (16)

Lanebelopp
2024-12-31
6 000 000

6 000 000

6 803 905

4 000 000
13 000 000
35 863 905

35 803 905

2024-12-31

35 804 000
35 804 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen elkostnad

Upplupen varmekostnad
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda avgifter/hyror
Ovriga upplupna kostnader

Arsredovisningen beslutades 2026-04-29

Stockholm
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Josef Bergerheim
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB

2025-12-31

27 813
192 875
43 373
57 653
828 265
131 379
1281 358

Wi .. .

Vanessa Réjas Ustariz

T \L

Krister Fast

05-C%
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2024-12-31

28 926
187 689
39 740
168 527
781 053
118 194
1324 129






REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Adelss 2
Org.nr. 702001-3996

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Adelss 2 for ar
2025.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med 4rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflsde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat 4r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fSreningens formaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka f6rmégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ckonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och

dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ir hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som dr limpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhrande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pé& upplysningama i arsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en riittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Adelso 2 for ar 2025 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for

foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den maj 2026

Parameter Revision AB
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